MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN
GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)

CRISTINA DEL PILAR COVES JODAR (1 de 2)

Secretaria
HASH: 92164d117b2cd08341eaeda6b402730a

Fecha Firma: 25/08/2026

3% ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES DE VIALIDAD DE RED SECUNDARIA DE §

ACCESO AL SECTOR OV4 Y A LA “COLONIA PUEBLO LEVANTINO”, AFECTANTE S g

A DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA. |: %Q

= £

L @

= .,

2z

o 8 PROMOTOR: SAN CAMP, S.L. CIF N.2 B-03355005 <3S

a3 —_ 7

g SITUACION: CAMINO DESDE ROTONDA EN CV-865 HASTA SECTOR OV4 @k
LOCALIDAD: 03130 SANTA POLA (ALICANTE)

5 ARQUITECTO: ANGEL CANDELA VERDU

$@ INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS: JAVIER VERDU ARACIL

INGENIERO INDUSTRIAL: ENRIQUE SANCHIZ GRACIA

ABOGADO: RAMON SEGARRA ANIORTE
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Iniciativa de desarrollo del PAI de la UE Unica del PGMO Santa Pola Sector OV4 Rocas Blancas. CONSULTA PREVIA

MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)
Establecimiento de ALINEACIONES DE vialidad de red secundaria de acceso al Sector OV4 y a la “colonia Pueblo Levantino”, afectante
a determinaciones de ORDENACION PORMENORIZADA.
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Abreviaturas:

— TRLSRU:RealDecretolegislativo7/2015,de30deoctubre,porelqueseapruebael
textorefundidodelaLeydeSueloy RehabilitacidnUrbana.

— TRLOTUP: Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisajedela ComunidadValenciana.

— LOTUP:laLey5/2014,de25dejulio,delaGeneralitat,deOrdenaciéndelTerritorio,
Urbanismoy PaisajedelaComunitatValenciana.

— LUV:Ley16/2005,de30dediciembre, delaGeneralitat, Urbanistica Valenciana.

— LRAU:Ley6/1994,de15denoviembre,delaGeneralitatValenciana,Reguladoradela
ActividadUrbanistica.

NUmero: 2026-0005 Fecha: 25/08/2026
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— LEA: Ley21/2013,de9dediciembre,deEvaluaciénAmbiental.

— P.G.0.U.: Plan General de Ordenacién Urbana del t.m. de Santa Pola.
— NN.UU.:Normasurbanisticasdel PlanGeneral.

— ETCV: EstrategiaTerritorial delaComunidadValenciana.

— EATE: EvaluaciénAmbiental Territorial y Estratégica

- DIP Documento de Inicio de Procedimiento

- CP Consulta Previa
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Iniciativa de desarrollo del PAI de la UE Unica del PGMO Santa Pola Sector OV4 Rocas Blancas. CONSULTA PREVIA

MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)
Establecimiento de ALINEACIONES DE vialidad de red secundaria de acceso al Sector OV4 y a la “colonia Pueblo
Levantino”, afectante a determinaciones de ORDENACION PORMENORIZADA.

En cumplimiento del requerimiento del ayuntamiento de fecha 17/09/2025, en relacidn con el Expediente
E_17568/2025, en el que se insta a la sustitucién de la MP inicialmente presentada por sendas
modificaciones puntuales de plan general, ambas para el establecimiento de alineaciones de vialidad de red

secundaria de acceso al Sector OV4 y a la colonia “Pueblo Levantino” (MP) a saber:

1. MP n@ 18: que afectard a las determinaciones de ordenacion pormenorizada del plan general:

(tramo 2 “camino pueblo levantino”, tramo 3 C\ Manuel de Falla, tramo izquierdo (hacia el oeste),
tramo 4 “C\ Manuel de Falla, tramo derecho (hacia el Este), tramo 5 “Camino desde Rocas Blancas a
Pueblo levantino,; con un desarrollo longitudinal de 1498,54 ml|.

2. MP n® 19: que afectard a las determinaciones de ordenacidn estructural del plan general: (tramo 1

“via pecuaria”), con un desarrollo longitudinal de 337,21 ml.

Se redacta este documento de modificacién puntual n2 18.
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Iniciativa de desarrollo del PAI de la UE Unica del PGMO Santa Pola Sector OV4 Rocas Blancas. CONSULTA PREVIA

MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)

Establecimiento de ALINEACIONES DE vialidad de red secundaria de acceso al Sector OV4 y a la “colonia Pueblo

Levantino”, afectante a determinaciones de ORDENACION PORMENORIZADA.

1. ENCARGO

Por encargo de San Camp S.lI con NIF B03355005, representada por D. Raul Serrano Moll, con NIF
33.490.082-N, se redacta la presente Modificacion Puntual N218 del PGOU de Santa Pola.

El pormenor del encargo se detalla en el Documento de Inicio de Procedimiento (DIP) de esta

Consulta Previa (CP).

2. PLANEMIENTO GENERAL VIGENTE.

El Plan General [PG], es el instrumento de planeamiento que determina la ordenacién territorial y
urbanistica de un municipio y los procesos de ocupacién del suelo, ajustados a las previsiones de
la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana [ETCV] y a las de los planes supramunicipales,

como son los Planes de Accidn Territorial [PAT].

La ordenacién territorial y urbanistica de un municipio se efectia en dos niveles: ordenacidn

estructural y ordenacidon pormenorizada.

e La ordenacién estructural define el modelo territorial y urbanistico del municipio, coordina y
regula la localizacién espacial de los usos generales en todo el territorio municipal, clasifica el
suelo, establece las condiciones basicas para su desarrollo y sostenibilidad y define zonas de
distinta utilizacién del suelo, vertebrandolas mediante la infraestructura verde y la red primaria
de dotaciones publicas. La ordenacién estructural se establece en el plan general estructural y
puede ser modificada por los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en los términos

establecidos en la ley.

e La ordenacién pormenorizada se establece en el plan de ordenaciéon pormenorizada, en los

planes parciales, en los planes de reforma interior y en los estudios de detalle.

El planeamiento general vigente en el Término Municipal de Santa Pola lo constituye el Plan
General Municipal de Ordenacién, que fue aprobado definitivamente por sendos acuerdos de la
Comision Territorial de Urbanismo de Alicante de 16 de diciembre de 2008 y 23 de marzo de

2009; publicados ambos, con el texto integro de sus Normas Urbanisticas, en el BOP de Alicante
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MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)

Establecimiento de ALINEACIONES DE vialidad de red secundaria de acceso al Sector OV4 y a la “colonia Pueblo

Levantino”, afectante a determinaciones de ORDENACION PORMENORIZADA.

n.2 80-1 del 30 de abril de 2009, pags. 1-81.

3. ANTECEDEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Segun informe de la Demarcacion de carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, Unidad
de carreteras de Alicante, se establece el cierre de el acceso actual desde la N-322 p.k 88+320
margen izquierda, debiendo por tanto resolver los accesos del sector a través del camino
existente hasta su conexion con la CV 865, de forma provisional hasta la ejecucién del proyecto
“33-A-4070 de Reordenacion de accesos y acondicionamiento de la N-322 en la interseccidn con
la CV-8520 (Acceso a Santa Pola)”, en este proyecto se contempla un acceso a Pueblo levantino

desde un eje secundario que parte de la Rotonda 1.

La actual delimitaciéon del sector contemplaba la conexién viaria del sector desde la CN-332,
solucién que, tras la redaccion de la variante de acceso a Santa Pola, es imposible contemplar lo

cual hace necesario encontrar una solucion alternativa.

En el mismo sentido se pronuncia el informe de ITOP municipal Exp 30384/2023 de 12/01/2024; -
El acceso al hotel desde la N-332 debe llevarse a cabo desde la rotonda existente en la carretera
CV 865, frente al Pabellon municipal “Lara Gonzdlez”, cruzando el Pueblo levantino, y, a través de

la C/ Manuel de Falla, acceder al Hotel.

Por otro lado, y dado que la actuacion que se pretende se implanta en una unidad de ejecucion de
suelo urbanizable, ordenado pormenorizadamente en el Plan General (Rocas Blancas OV4 AR14),
que todavia no cuenta con un Programa de Actuacion Integrada aprobado, cuando se redacte el
mencionado PAIl, se deberd tener en cuenta que todos los viales de acceso/salida del hotel, tanto a
través de la C/ Manuel de Falla como por la via pecuaria que atraviesa parte del Pueblo Levantino,
deberdn tener la seccion indicada anteriormente, es decir, calzada de dos sentidos con un ancho
de 3,00 ml por carril, acera de 2,00 m de ancho, y un carril bici con una anchura minima de 2,50

ml, todo ello complementado con la correspondiente sefializacion vertical y horizontal.

Por tanto, se establece la necesidad de ampliar el ancho de este viario a un total de 10,5 m: acera

2 m, calzada 6 my 2,5 m de carril bici.”
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Iniciativa de desarrollo del PAI de la UE Unica del PGMO Santa Pola Sector OV4 Rocas Blancas. CONSULTA PREVIA

MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE SANTA POLA (PG2008)

Establecimiento de ALINEACIONES DE vialidad de red secundaria de acceso al Sector OV4 y a la “colonia Pueblo

Levantino”, afectante a determinaciones de ORDENACION PORMENORIZADA.

Es por tanto objeto de esta modificacién puntual el establecimiento de las alineaciones de este
nuevo vial de red secundaria, implantado sobre los caminos existentes, con el ancho seguin lo

anteriormente expuesto.

4, Descripcidn de los terrenos afectados.

El camino actual parte desde la N-322 junto al acceso al Hotel rocas blancas y discurre hasta la
urbanizacién Pueblo levantino, donde enlaza con la C\ Manuel de Falla. En este tramo el camino
atraviesa el Sector de Suelo Urbanizable no ordenado denominado Bahia |, continua por suelo
clasificado como No Urbanizable Protegido, atraviesa a continuacién el Suelo Urbanizable no
ordenado denominado La balsa |, a partir de donde continua por suelo urbano “Pueblo Levantino”
por la calle denominada Manuel de Falla (eje viario secundario Plano 1 Modelo Territorial), la
zona ampliada en este tramo afecta a suelo del citado sector “La balsa |”, por el que vuelve a
atravesar el actual trazado del camino y enlaza y discurre por la via pecuaria denominada Colada
de Monforte a Santa Pola o del Camino de los Cabreros (ancho 10-5 m. Plano 3 Calificacién y Usos
Globales del Suelo. Vias Pecuarias y caminos de uso publico), hasta su conexion con la rotonda del
Pabellén municipal “Lara Gonzdlez en la CV 865. En el ultimo tramo, tanto el camino como la via

pecuaria discurren por el sector de suelo urbanizable Xiprerets.

El tramo de via pecuaria no es objeto de esta modificacidon puntual, se describe para completar la

descripcidn del itinerario de acceso al Sector OV4 Rocas Blancas.
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<
<3S
e
I':' <
Z 5
_ _ - Ll ¢
Plano 3 Calificacion y Usos Globales del Suelo. Vias Pecuarias y caminos de uso publico - §
<3
(o]
Se cuantifica a continuacion por tramos el itinerario, excluyendo el tramo 1 “via pecuaria” que es S 8
; a g
objeto de la MP19. O o
Tramos Longitud  Anchura Oz
actual
Tramo 2 500,55 m 4,80 m
Camino Pueblo levantino (camino de uso publico)
Tramo 3 242,26 m 8,20 m
C\ Manuel de Falla, tramo izquierdo (hacia el oeste)
Tramo 4 246,73 m 8,20 m
C\ Manuel de Falla, tramo derecho (hacia el este)
Tramo 5 509,92 m 4,20 m
Camino desde Rocas blancas a Pueblo levantino
(parcialmente camino de uso publico coincidente en
el tramo final con Colada del Castillo.
Total Longitud 1.499,46 m
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tramos por tipos de suelos o sectores Longitud  Anchura actual
Tramo 2.1 Suelo Urbanizable, Els Xiprerets camino
Camino de uso publico 290,79 m 4,80 m
Pueblo Tramo 2.2 Suelo No Urbanizable Protegido. 68,19 m 4,80 m
levantino  |Tramo 2.3 Suelo Urbanizable "La Balsa |" 141,57 m 4,80 m
Tramo 3 Suelo Urbano C\ Manuel de Falla, tramo
izquierdo (hacia el oeste). (La ampliacion afecta a
Suelo Urbanizable La Balsa |) 242,26 m 8,20 m
Tramo 4 Suelo Urbano C\ Manuel de Falla, tramo
C\ Manuel |derecho (hacia el este). (La ampliacion afecta a
de Falla Suelo Urbanizable La Balsa |) 246,73 m 8,20 m
Camino Tramo 5.1 Suelo Urbanizable "La Balsa I" (camino
desde de uso publico) 87,04 m 4,20 m
Rocas Tramo 5.2 Suelo No Urbanizable Protegido. (camino
blancas a |de uso publico) 152,48 m 4,20 m
Pueblo Tramo 5.3 Suelo Suelo Urbanizable, Bahia | .
levantino  |(camino de uso publico) 270,40 m 4,20 m
1.499,46 m
a‘./,‘/id(
e

[EomEDm
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5. Afecciones y magnitudes de la ordenaciéon propuesta.

La modificacion pretendida no afecta a:

-Normas Urbanisticas
-Planos de Ordenacion Estructural

-Fichas de Ordenacion y Gestion

La modificacion pretendida afecta a:

-Plano de alineaciones y rasantes del PG2008 (viario de red secundaria).

6. Estructura de la propiedad afectada.

Se detalla en el Documento de Inicio de Procedimiento (DIP) de esta Consulta previa
(CP).

7. Consultas o informes solicitados a empresas suministradoras.

A los efectos del art. 61.1.b LOTUP, se comunica a la Administraciéon actuante que se cuenta con
informe de la compafiia suministradora de energia eléctrica, informe que se encuentra

aceptado y con los derechos abonados.

8. PLANOS MODIFICACION PUNTUAL “Nuevo vial de red secundaria, de acceso al Hotel

Rocas Blancas (Sector OV4 Rocas Blancas) y a la colonia “Pueblo Levantino”
- 1.1 SITUACION. ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PGOU. (PLANO 03HO00)
- 1.2 ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PGOU. (PLANO 03HO00)
ALINEACION PROPUESTA.
- 2.1 PROPUESTA DE ALINEACION SOBRE VIAL ACTUAL.
- 2.2 ALINEACIONES DEL VIAL.

PLANO GENERAL. DEFINICION DE ZONAS DEL ViAL

NUmero: 2026-0005 Fecha: 25/08/2026
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- 3.1 ALINEACIONES DEL VIAL. SITUACION CALZADA Y CARRIL BICI (1 de 4).

- 3.2 ALINEACIONES DEL VIAL. SITUACION CALZADA Y CARRIL BICI (2 de 4).

- 3.3 ALINEACIONES DEL VIAL. SITUACION CALZADA Y CARRIL BICI (3 de 4).

- 3.4 ALINEACIONES DEL VIAL. SITUACION CALZADA Y CARRIL BICI (4 de 4).

- 4.1 SECCIONES DEL VIAL. SECCION A-A
- 4.2 SECCIONES DEL VIAL. SECCION B-B
- 4.3 SECCIONES DEL VIAL. SECCION C-C

- 4.4 SECCIONES DEL VIAL. SECCION D-D

Santa Pola, 29 de septiembre de 2025.

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo: Javier Verdu Aracil
Colegiado n2 27677 ICCPCV
Abogado

Fdo: Ramén Segarra Aniorte
Colegiado n2 777 ICAE

El Arquitecto

Fdo.: Angel Candela Verdu
COACV n25.132
Ingeniero Industrial

Fdo: Enrique Sanchiz Gracia
COISI Alicante 3.878
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RED ESTATAL

CN-332 Alicante-Cartagena
Zona Posible Desdoblamiento

Zona de Linea Limite
Afeccion de Edificacion

2.1.- USO RESIDENCIAL

- Manzana densa
Bloque abierto
[ Volumetria especifica
:’ Agrupada

[ ] Aislada

1.1.- TIPOLOGIA DE RED VIARIA

CN-332 Alicante-Cartagena
Zona Trazado Actual

—_— 50m
—_— Zona de
50m Afeccidn

2.2.- USO TERCIARIO

- Mixto Manzana Densa
- Aislada

- Estacion de Servicio
- Volumetria Especifica
B s rs.

- Terciario Hotelero

.- RED ESTRUCTURAL

RED AUTONOMICA

Red Basica
Nueva Carretera Elche-Santa Pola

Zona de
Protececion

2.3.- USO INDUSTRIAL

T Aislada

1.2.- SISTEMA MARITIMO

- Portuario
Costero

- Senales Maritimas

iI: Ul zona de usos seguin Ley y Reglamento de Costas

Red Local
CV-865/ CV-851

_— Zona de
Proteccion

T/ LS Al

2.- CALIFICACION DEL SUELO

2.4.- EQUIPAMIENTOS

[ ] Educativos Culturales
— Deportivos
- Asistencial

[ ] Administrativo Institucional

|:] Infraestructura

2.5.- ESPACIOS LIBRES

- Parques
- Deportivo Privado

Promotor:

SAN CAMP S.L.

| Fecha de proyecto:

Situacién:
Sector Ov4_Rocas Blancas, Santa Pola (ALICANTE)

: ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES DE VIALIDAD DE RED SECUNDARIA DE
Ref. catastral: ACCESO AL SECTOR OV4 Y A LA “COLONIA PUEBLO LEVANTINO”, AFECTANTE
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Promotor: Situacion: Proyecto: MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN GENERAL Equipo redactor:
Sector Ov4_Rocas Blancas, Santa Pola (ALICANTE) DE SANTA POLA (PG2008).
SAN CAMP S.L. ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES DE VIALIDAD DE RED SECUNDARIA DE
Ref. catastral: ACCESO AL SECTOR OV4 Y A LA “COLONIA PUEBLO LEVANTINO”, AFECTANTE
Fecha de proyecto: A DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA. ] e
SEPTIEMBRE 2025 <&l e [Esca Plano e SECCIONES DEL VIAL N Plno: | Angel Candela Verd Enrigue Sdnchiz Gracia  Jaler rd Arael s Romen SeoorGHAdE e
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